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CONTRATO: N° 019/2021.

PROCESSO: 019/2021.
CONCORRENCIA PUBLICA: 001/2021.

OBJETO: CONCESSAO DE DIREITO REAL DE Uso, A TITULO GRATUITO, COM
ENCARGOS E CLAUSULA DE REVERSAO, DE IMOVEL DE SUA PROPRIEDADE,
VISANDO O FOMENTO DO TURISMO LOCAL.

MUNICIPIO DE FLORINEA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ
sob n.° 44.493.575/0001-69, com sede da Rua Livino Cardoso de Oliveira, n.° 699, Centro,
neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Senhor PAULO EDUARDO PINTO, de ora
em diante denominado CEDENTE e de outro lado a empresa PESQUEIRO TUCUNA LTDA
— ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.° 34.822.1 18/0001-17, com sede
no Sitio Agua das Pedras, s/n, Zona Rural, cidade de Candido Mota, Estado de Sdo Paulo,
telefone (18) 99683.5040, e-mail: tucunapesqueiro@gmail.com, neste ato representada pelo
Senhor Marcel Pedroso, inscrito no CPF sob o n.° 214.668.418-69 e RG n.° 30.596.213-9,
residente e domiciliado na Rua Vicente Marrone, n° 315, Jardim Bela Vista, CEP 19.880-000,
cidade de Candido Mota, Estado de Sio Paulo, de ora em diante denominada CESSIONARIA,
tem, entre si, justo e contratado o presente, que se regera pelas seguintes clausulas que o
compdem:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO FUNDAMENTO LEGAL

I.1. O presente instrumento fundamenta-se na Lei n. 8.666/1993, nas Leis Complementares
Municipais n°. 773/2021 e 780/2021 e no Processo Licitatério n.° 019/2021- Concorréncia
Publica n.° 001/2021.

1.2, Todas as regras do edital, bem como a proposta da CESSIONARIA integram o presente
instrumento, para fins de direito, independentemente de sua transcrigio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O objeto do presente instrumento consiste na CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
USO, A TITULO GRATUITO, COM ENCARGOS E CLAUSULA DE REVERSAO do
seguinte bem imével dominical, de propriedade do CEDENTE:

Um terreno situado na Fazenda Flores, do loteamento denominado “CANTINHO DO
LAZER?”, designado “Lote 73" do projeto desdobro, no Municipio de Florinea, com a
descri¢do constante de sua matricula, com éarea total de 29.202,55 mts2, objeto dg
matricula n.° 71.538 do SRI da Comarca de Assis/SP e avaliado em R$ 3.000,000,00
(trés milhdes de reais), conforme laudo de avaliagdio que fica fazendo parte integrantt
do presente instrumento.

2.2. O imovel objeto deste instrumento deverd ser usado, exclusivamente, como estimulo ao
fomento do turismo local, com as praticas do “banho, pesca e lazer”.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O prazo da presente concessdo é de 25 (vinte e cinco) anos, a contar da assinatura do
respectivo instrumento de contrato, podendo ao seu final, em havendo interesse mutuo das
partes, ser prorrogado pelo interim de mais 10 (dez) anos.

3.2. Findo o prazo acima mencionado, considerar-se-4 rescindido de pleno direito o futuro
instrumento de concessdo a ser celebrado com a cedente, retornando a posse do imével, bem
como todas as benfeitorias nele constantes, ao dominio da municipalidade de Florinea, sem que
tenha a proponente nenhum direito de retengéio ou indenizag@o pelas mesmas benfeitorias;

3.3. A proponente vencedora devera iniciar suas atividades no prazo maximo de 12 (doze)
meses, contados da assinatura do presente instrumento.

3.4. O prazo mencionado na cléusula “3.3.”, podera ser prorrogado, mediante justificativa
devidamente fundamentada, respeitando-se os principios da razoabilidade e proporcionalidade.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES, OBRIGACOES E DIREITOS
DA CESSIONARIA

4.1. Compete a CESSIONARIA:

4.1.1. A CESSIONARIA, enquanto perdurar o presente, poderd usar o imével dentro dos fins
propostos, como se proprietaria fosse, exercendo ali sua atividade comercial, podendo para
tanto, auferir o respectivo lucro pela utilizagio do mesmo.

4.1.2. A CESSIONARIA obriga-se a cumprir fielmente todas as normas e as cldusulas
contratuais do presente instrumento;

4.1.3. A CESSIONARIA devers manter o imével objeto do presente, sempre em boas
condi¢des de uso e destinado ao fim proposto, defendendo-o da turbagdo de terceiros;

4.1.4. A CESSIONARIA nio poderd, sob nenhuma hipétese, ceder ou alugar o imével objeto
do presente no todo ou em parte, sob pena de reversio do mesmo com as benfeitorias realizadas
a Municipalidade sem direito a indenizagéo;

4.1.5. A CESSIONARIA devera realizar por sua conta, todos os investimentos necessérios para
o desenvolvimento das suas atividades, em especial os contidos em sua proposta, nos valores e
especificagdes apresentados, ficando a CEDENTE isenta de qualquer responsabilidade;

4.1.6. A CESSIONARIA deve permitir ao Municipio o livre acesso, a fiscalizagdo, em qualquer
€poca, a fim de verificar o cumprimento a do presente;

4.1.7. A CESSIONARIA deve responsabilizar-se pela manutengdo e conservagéio do imével
objeto do presente instrumento;

4.1.8. A CESSIONARIA deve fornecer ao CEDENTE, sempre que solicitados, quaisquer
informagdes e/ou esclarecimentos sobre quaisquer assuntos inerentes as rela¢des resultantes
deste certame;

4.1.9. A CESSIONARIA deve cumprir a legislagdo ambiental no que se refere a atividade
desenvolvida sobre o imével, sendo exclusivamente de sua responsabilidade toda e qualquer
licenga (prévia/instalagdo/funcionamento) que se fizer necesséria a consecucdo de suas
atividades a partir da assinatura do presente instrumento;
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4.1.10. A CESSIONARIA deve arcar as suas custas, com os tributos que incidirem sobre o
imoével e sobre a atividade, desde a data de assinatura do presente instrumento, bem como com
0s encargos civis e administrativos, competindo a si a obtengio de todos os requisitos legais
inerentes ao funcionamento do negdcio;

4.1.11. A CESSIONARIA deve arcar com as despesas de agua, energia, internet e telefone,
assim como as demais taxas e emolumentos inerentes a sua atividade empresarial, inclusive
quanto aos impostos incidentes sobre o produto, mercadoria, prestacdo de Servi¢os e outros que
por ventura vier a incidir sobre sua atividade;

4.1.12. A CESSIONARIA sera exclusivamente responsavel perante seus fornecedores, bem
como sera Unica e exclusivamente responsavel, civil e penalmente, neste caso através de seu
representante legal perante aos inforttnios, frustragdes, acidentes, ilicitos e demais eventos nio
especificados, ocorridos dentro do imédvel, isentando a CEDENTE, bem como o imoével, de
qualquer e eventual responsabilidade frente a si, bem como frente a terceiros, ndo cabendo em
nenhuma hipétese, direito de regresso.

4.1.13. A CESSIONARIA responsabiliza-se por todos os encargos decorrentes da relagéo
trabalhista e previdenciaria, especialmente aquelas decorrentes do vinculo empregaticio que
firmar com seus empregados, a fim de fornecer os empregos a que estd obrigada, eximindo o
CEDENTE de qualquer responsabilidade, seja solidaria ou subsididria;

4.1.14. A CESSIONARIA devera fornecer ao CEDENTE, anualmente, desde a assinatura do
presente instrumento, relagdo dos empregos diretos e/ou indiretos, a fim de que o Municipio
possa conferir o nimero de empregos gerados e destinados aos municipes de Florinea;

4.1.15. A CESSIONARIA deve manter, durante toda a vigéncia do presente contrato,
atualizadas as Certiddes Negativas de Débitos e/ou Positivas com Efeito de Negativas exigidas
na fase de habilitagdo do processo licitatério que deu origem ao presente instrumento, que
deverdo ficar a disposigdo do CEDENTE;

4.1.16. A CESSIONARIA obriga-se a manter registrado no Municipio CEDENTE, seu
cadastro de pessoa juridica, seja sob a forma de matriz ou filial;

4.1.17. A CESSIONARIA obriga-se a manter pelo tempo que perdurar o presente instrumento,
a quantidade de empregos diretos e/ou indiretos de forma permanente, aos municipes de
Florinea/SP especificados em sua proposta, ficando isenta da presente clausula, nos casos de
ndo haver no municipio, mio de obra especializada (para eventuais servigos que assim os
necessitem);

4.1.18. A CESSIONARIA obriga-se a realizar fielmente os investimentos apresentados na sua
proposta, sob pena de rescisdo do presente instrumento.

4.1.19. A CESSIONARIA obriga-se a manter pelo tempo que perdurar o presente instrumento,
o percentual de 100 %, concernente ao acesso gratuito da populagdo de Florinea na drea de
“lazer” destinada ao uso comum, sob pena de rescisdo do presente instrumento:

4.1.20 A CESSIONARIA obriga-se a cumprir integralmente o tempo contratual apresentado na
sua proposta, sob pena de aplicagdo de multa contratual no valor de 10% (dez por cento) da
avaliagdo do imovel;

4.1.21. A CESSIONARIA devera fazer no imével cedido, por sua conta e responsabilidade, as
benfeitorias concernentes, inerentes e essenciais a sua atividade, conforme projeto apresentado
nos autos do processo de licitagdo que deu origem ao presente;
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4.1.22. A CESSIONARIA devera registrar ou averbar o presente instrumento as margens da
matricula do imével cedido no prazo de 60 dias a contar da assinatura deste.

4.1.23. Destinar anualmente a doagdo de 1.000 (mil) mudas de arvores nativas ao viveiro
municipal de Florinea, perfazendo um total de até 25.000 (vinte e cinco mil) mudas no
transcurso do contrato de concessio.

CLAUSULA QUINTA - DAS RESPONSABILIDADES, OBRIGACOES E DIREITOS
DO MUNICIPIO

5.1. Compete ao CEDENTE:

5.1.1. Através de seus representantes constituidos, fazer cumprir o presente instrumento,
principalmente com relagdo ao seu prazo, respeitando ainda todas as demais clausulas
estatuidas no presente, bem como no edital de licitacdo, excetuado os casos de desidia da
CESSIONARIA;

5.1.2. Fiscalizar a utilizagéio do bem imével concedido:

5.1.3. Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais, em caso de descumprimento do
presente instrumento pela CESSIONARIA:

5.1.4. Extinguir a presente concessdo de direito real de uso, a titulo gratuito, com cldusula de
reversdo, na forma prevista na legislagdo municipal e na Lei 8.666/1993 e promover a reversio
do imével e benfeitorias a0 mesmo em caso de inexecugdo do presente instrumento, garantindo
o contraditério e ampla defesa 8 CESSIONARIA

5.1.5. Instituir os tributos de sua competéncia que entender necessarios sobre a utilizagdo do
imo6vel, bem como sobre a atividade econdmica desenvolvida sobre a mesma;

5.1.6. Fazer exercer todo e qualquer direito previsto nas normas do direito administrativo e
direito civil brasileiro.

5.1.7. Nédo promover com a rescisio de forma injustificada, sob pena do pagamento de multa de
10% (dez por cento) sobre o valor do imével, além de lucros cessantes pelo tempo restante do
contrato e percas e danos pelas benfeitorias realizadas no imével.

CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

6.1. No caso de descumprimento por parte da CESSIONARIA com relagdo as obrigacdes
assumidas e/ou preceitos legais, serdo aplicadas pelo CEDENTE, a seu critério, as seguintes
penalidades, isoladas ou conjuntamente:

a) adverténcia expressa;

b) suspensio do direito de licitar junto ao Municipio de Florinea/SP, pelo prazo de até 02 (dois)
anos, a partir da data da ocorréncia do fato gerador;

¢) declaragdo de inidoneidade, nos termos do inciso IV do artigo 87 da Lei n.° 8.666/1993;

d) multa, correspondente a 10% (dez por cento) do valor do bem imével dado em concessdo de
direito real de uso.

6.2. As penalidades serdo aplicadas através de processo administrativo instaurado por iniciativa
do CEDENTE, sendo garantido a CESSIONARIA o contraditério e a ampla defesa. /“:
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6.3. A aplicagdo das penalidades aqui tratadas, ndo 1mpede a reversdo do imovel e benfeitorias
ao Municipio.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO E REVERSAO
7.1. Operar-se-a a rescisdo do instrumento de contrato:
7.1.1. Pelo decurso do tempo previsto neste instrumento;

7.1.2. De forma amigavel, mediante acordo entre as partes, reduzida a termo no presente
processo licitatorio, desde que haja conveniéncia para a Administracéo;

7.1.3. Judicial;

7.1.4. Determinada por ato unilateral e escrito da Administragdo Publica Municipal,
proveniente da inexecucéo parcial ou total do presente instrumento, especificamente:

I - utilizag@o em desconformidade com a sua finalidade;

II - dar a CESSIONARIA ao imovel, destinagdo diversa da estabelecida no contrato;

III — ceder ou locar o imovel a terceiros;

IV - ocorrer a exting@o ou faléncia da cessiondria;

V - decorridos 12 (doze) meses da concessdo, sem que néo tenha sido iniciada a atividade;
VI — ndo cumprir a CESSIONARIA com os niimeros de empregos propostos;

VII. - ndo cumprir a CESSIONARIA com o devido licenciamento
(prévio/instalagdo/funcionamento) e cronograma de investimentos propostos.

VIII - ndo destinar a CESSIONARIA a porcentagem minima proposta de acesso gratuito a area
de lazer de uso comum a populagdo do Municipio de Florinea;

[X— demais condigdes estabelecidas nos incisos do artigo 78 da Lei n.° 8.666/1993, relativas e
aplicadas ao caso, bem como nas disposigdes civis e administrativas aplicadas e relacionadas ao
presente instrumento e ainda demais cldusulas contratuais ndo especificadas no presente
capitulo, porém constantes no presente instrumento.

7.2. No caso de se operar a rescisdo unilateral, sera garantido a CESSIONARIA o contraditério
e a ampla defesa, através de processo administrativo préprio.

7.3. O imobvel concedido, bem como as benfeitorias nele constantes, sejam as que ja o
acompanham, sejam as realizadas pela CESSIONARIA, retornario de pleno direito ao Poder
Pablico Municipal, na ocorréncia de qualquer dos fatos mencionados no presente capitulo,
independente de ocorrerem de forma simultinea ou ndo, sendo que a mesma CESSIONARIA,
neste ato, abdica de qualquer direito de retengéo e indenizagdo quanto as benfeitorias que tiver
sido realizadas pela mesma no imével.

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

8.1. As partes (CEDENTE e CESSIONARIA), neste ato, elegem o Foro da Comarca de
é Assis/SP, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para nele
serem dirimidas dividas e questdes oriundas do presente instrumento.
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CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. E, por estarem acordes, as partes assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual
forma e teor, na presenga das testemunhas abaixo.

9.2. As partes, neste ato, autorizam o Tabeliio do Servigo Registral Imobilidrio da Comarca de
Assis/SP, a promover com o registro ou averbacdo da presente cessdo de direito real de uso a
titulo gratuito com encargos e clausula de reverséo, objeto do deste instrumento, as margens da
matricula n.° 71.538.

Florinea/SP, dia 07 de julho de 2021.

PAULO ERUARDO PINTO

-

PESQUEI

/0'4
CNPJ n.” 34.822.118/0001-17
MARCEL PEDROSO - CPF 214.668.418-69

TESTEMUNHAS:

CPF. n.° 353.732.548-78
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORINEA.
CONTRATADA: PESQUEIRO TUCUNA LTDA — ME.
CONTRATO N° (DE ORIGEM): CONTRATO 019/2021.

OBJETO: CONCESSAO DE DIREITO REAL DE Uso, A TITULO GRATUITO, COM
ENCARGOS E CLAUSULA DE REVERSAO, DE IMOVEL DE SUA PROPRIEDADE,
VISANDO O FOMENTO DO TURISMO LOCAL.

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido estara sujeito a anélise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sio
Paulo, cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo céopias das manifestacdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, conforme
dados abaixo indicados, em consonancia com o estabelecido na Resolugao n° 01/2011 do TCESP;

¢) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder
Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da
Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos
prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil;

d) Qualquer alteragdo de enderego — residencial ou eletrénico — ou telefones de contato deverd ser
comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacio;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Florinea/SP, dia 07 de julho de 2021.

GESTOR DO ORGAOQ/ENTIDADE:

Nome: Paulo Eduardo Pinto

Cargo: Prefeito Municipal
CPF: 189.258.108-67 RG: 26.703.427-1
Data de Nascimento: 20/09/1975
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Enderego residencial completo: Avenida das Florés, n° 32, Bairro: Recanto das Flores, CEP
19870-000, Florinea / SP.

E-mail institucional: prefeito@florinea.sp.gov.br

E-mail pessoal: eduardo.dudaagr@gmail.com

Telefone: (18) 9.9614.1090 W

Assinatura: '
%

Responsaveis que assinaram o ajuste:

Pela CONTRATANTE:

Nome: Paulo Eduardo Pinto

Cargo: Prefeito Municipal
CPF: 189.258.108-67 RG: 26.703.427-1
Data de Nascimento: 20/09/1975

Enderego residencial completo: Avenida das Flores, n° 32, Bairro: Recanto das Flores, CEP
19870-000, Florinea / SP.

E-mail institucional: prefeito@florinea.sp.gov.br

E-mail pessoal: eduardo.dudaagr@gmail.com
Telefone: (18) 9.9614.1090

Assinatura:

Pela CONTRATADA:

Nome: Marcel Pedroso

Cargo: Sécio

CPF: 214.668.418-69

RG: 30.596.213-9 SSP/SP

Data de Nascimento: 14/08/1979

Enderego residencial: Rua Vicente Marrone, n° 315, Jardim Bela V5 ta, CEP 19.880-000, cidade
de Candido Mota, Estado de Sio Paulo

E-mail institucional: tucunapesqueiro@gmail.com

E-mail pessoal: mapeempreendimentos@gmail.com

Telefone: (17) 99683.5040

Assinatura;:
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