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CONTRATO N°. 032/2022.
CONCORRENCIA PUBLICA N°. 001/2022.

CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL E OUTRAS AVENCAS, FIRMADO ENTRE
O MUNIC{PIO DE FLORINEA E CLAUDIO MASSAYUKI TAKAO.

OUTORGANTE VENDEDOR: MUNICIPIO DE FLORINEA, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 44.493.575/0001-69, com sede na Rua Livino Y
Cardoso de Oliveira, n°. 699, Centro, no Municipio de Florinea, Estado de S&o Paulo, neste ato
representado pelo seu Prefeito Municipal, senhor PAULO EDUARDO PINTO, brasileiro, casado,
engenheiro agronomo, portador RG n°. 26.706.727,.SSP/SP ¢ do CPF n°. 189.258.108-67, residente
e domiciliado na Avenida Brasil, n°. 515, Centro, no Municipio de Florinea, Estado de S&o Paulo,
CEP 19.870-000, infra-assinado; ' ;

OUTORGADO COMPRADOR(A): Claudio Massayuki Takao, CPF 074.564.018-45,
Residente na Rua Fortunato Bornea, n° 8, Apt. 134, Jardim Murumbi, Assis/SP, Tel: (18)
9.9770.5549. ; ' -

As partes acima qualificadas, tendo em vista o lance ofertado no processo licitatorio intitulado
como Concorréncia Publica n® 001/2022 - Processo. n® 050/2022, resolvem através do presente
contrato, em proceder com a venda ¢ compra do imével abaixo especificado, de acordo com as
clausulas e condigdes adiante estipuladas.

CLAUSULA PRIMEIRA

O outorgante vendedor, por forga de justo titulo, consubstanciado pela matricula n°. 75.381, do .
Servico Registral de Im6veis da Comarca de Assis/SP, € senhor e legitimo proprietario de um imoével
localizado neste municipio de Florinea, Estado de S3o Paulo, assim descrito: “UM TERRENO,
situado na AVENIDA DAS CRIANCAS, distante 76,60 m da esquina do Acesso ao Balnedrio
de Florinea, loteamento denominado “CANTINHO DO LAZER”, designado “Lote 80" do
projeto de desdobro, no municipio de Florinea/SP, com a seguinte descricdo: medindo 15,00
m de frente; pelo lado direito de quem da avenida olha para o imdvel, mede 37,26 m,
‘confrontando-se com o “Lote 817 — C.C001/010/081 (Matricula n°® 75.382); e com o “Lote
82”7 — C.C001/010/082 (Matricula n° 75.383); pelo lado esquerdo, mede 36,49 m,
confrontando-se com o “lote 79" — C.C.001/010/079 (Matricula n° 75.380) e pelos fundos,
mede 15,02 m, confrontando-se com a Estrada Rural — CMP -484, encerrando a drea de
55312 m? Imével objeto da matricula n° 75.381 do Servigo Registral de Imoveis da
Comarca de Assis/SP. Inscrito na municipalidade como C. Contribuinte n°® 0001/010/0807."

/' CLAUSULA SEGUNDA \N

/

/é O(a) outorgado(a) comprador(a), ofertante da melhor proposta para o item 06, consubstanciada
_ pelo valor de RS 66.374,40 (sessenta e seis mil trezentos e setenta e quatro reais e quarenta),
{30 recebe por este contrato de venda e compra, o imével descrito na clausula primeira, nos termos do
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que dispde a Lei Complementar Municipal n°. 852/2022, a qual faz parte, integrante do edital de
licitagdo e também deste instrumento.

PARAGRAFO UNICO.

O imével constante da clausula primeira, é alienado em carater ad corpus.

CLAUSULA TERCEIRA

Em decorréncia da proposta citada no caput da clausula anterior, o(a) outorgado(a)
comprador(a), obriga-se a pagar ao outorgante vendedor, pelo imdvel mencionado na clausula
primeira, o valor total de R$ 66.374,40 (sessenta e seis mil trezentos e setenta e quatro reais e
quarenta), sendo que R$ 19.912,32 (dezenove mil novecentos e doze reais e trinta e dois centavos),
devera ser pago no prazo de 03 (trés) dias Uteis a contar desta data, em moeda corrente nacional,
mediante depésito bancdrio ou Transferéncia Eletronica de Valores para a conta corrente nd:
45.000077-3, da Agéncia n°. 0525, do Banco Santander do Municipio de Florinea, de titularidade da
outorgante vendedora, de acordo com o estatuido no item 9.1 do Edital de Licitag8o, correspondente
a 30% (trinta por cento) do valor integral do lance, com abatimento do valor de R$ 7.749,60 (sete mil
setecentos e quarenta e nove reais € sessenta centeivos), referente a caugfo, comprometendo-se a arcar
com o pagamento do saldo devedor restante (R$ 46.462,08 (quarenta e seis mil quatrocentos €
sessenta e dois reais e oito centavos), correspondente a 70% (noventa por cento) do valor do lance,
em 12 (doze) parcelas iguais, mensais e consecutivas de R$ 3.871,84 (trés mil oitocentos e setenta e
um reais e oitenta e quatro centavos), as quais serfo pagas em moeda corrente nacional, através de
boleto bancario ou documento congenere a ser expedido por esta municipalidade, de acordo com o
estatuido no item 9.2 do Edital de Licitagdo, as quais sofrerfo incidéncia de corre¢éio monetaria pelo
indice do IPCA-E, vencendo-se a primeira na data de 26 de novembro de 2022 e assim
sucessivamente, até final pagamento. ‘

Valor da Parcela Valor Corrigido da Parcela (7,17 %)

'R$3.871,84 RS 4.149,45
PARAGRAFO PRIMEIRO

O descumprimento do pagamento & vista, d4 direito ao outorgante vendedor, em considerar
rescindido o presente contrato, independentemente de qualquer notificagéo, sem qualquer direito a
indenizagdo, sendo que a garantia depositada (caugdo), ndio serd restituida ao outorgado(a)
comprador(a), a titulo de multa. ‘

PARAGRAFO SEGUNDO

Para o célculo da incidéncia da corre¢do monetdria, sera considerado o acumulado de 12
(doze) meses, tendo como referéncia o més de setembro do corrente ano (1 més antes da lavratura do
presente contrato), sendo que o valor auferido para o saldo devedor, ira ser dividido e pago pelo

~/ mesmo tanto de parcelas ora convencionadas. \&
~" PARAGRAFOTERCEIRO | ‘ -
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A 1mpontua11dade dos pagamentos das parcelas do saldo devedor em aberto, gerard para o(a)
promitente comprador(a), a incidéncia de juros de 1% ao més pelo atraso, além de multa de 2% a
titulo de cldusula penal, sendo ambos calculados sobre o valor de cada parcela.

CLAUSULA QUARTA

O outorgante vendedor declara, expressamente, que o imével alienado, se encontra livre e
desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudlclals, €, sob responsabilidade civil e
criminal, que desconhece a existéncia de ag3es reais e pessoais reipersecutorias, relatlvas ao imovel
ou de outros Onus reais sobre ele incidentes. :

CLAUSULA QUINTA

Por forga deste instrumento, o outorgante vendedor cede e transfere ao -outorgado(a)
comprador(a) a posse do imével descrito na cldusula primeira, para que o mesmo dele use e goze da’
melhor maneira que lhe convir, obrigando-se o outorgante vendedor, por si ¢ por seus prepostos, a
fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evicgdo, tudo na forma da lei, sendo
certo que o im¢vel se acha vazio e desocupado de pessoas e coisas.

CLAUSULA SEXTA

O(a) promltente comprador(a) terd o prazo méximo de 30 dias, contados a pamr do primeiro
dia util apés a data da assinatura do presente contrato, para proceder com a lavratura da competente
escritura publica de venda e compra, nos exatos moldes estatuidos no presente contrato. O néo
cumprimento, acarretard em multa de 2% sobre o valor do lance vencedor, salvo impossibilidade por -
culpa exclusiva do promltente vendedor.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Desde j4, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbagdes e cancelamentos no
Servico de Registro de Iméveis competente, sendo que as despesas decorrentes com o pagamento do
ITBI, registro, taxas, emolumentos, impostos, etc., que recairem sobre o presente instrumento,
_ correrdo por conta e risco do(a) outorgado(a) comprador(a).

PARAGRAFO SEGUNDO

A lavratura da competente escritura publica de venda e compra deveré ocorrer em um dos
Tabelionatos de Notas existentes na Comarca de Assis/SP.

PARAGRAFO TERCEIRO , \&)

Dentre outras cldusulas previstas no presente instrumento, bem como as decorrentes de
disposigdo legal Federal, Estadual ¢ Municipal, deverd, obrigatoriamente constar da competente
escritura publica de venda e compra, a mengdo de que a presente venda deu-se em decorréncia da
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autorizagdo contida na Lei Complementar Municipal n’. 852/2022, da homologagdo do Processo
Licitatério modalidade Concorréncia Ptiblica n°. 001/2022 - Processo n°. 050/2022 e ainda o valor
total pago pelo imével, bem como a forma de pagamento, com 0 valor das’parcelas em aberto e a
condicdo resolutiva, com sua cldusula expressa, para a hipotese de inadimplemento por parte do(a)
promitente comprador(a). ' '

CLAUSULA SETIMA

Todos os tributos incidentes sobre o imével, aqui tratado, até a presente data, correm por conta
do outorgante vendedor, ainda que venham'a ser langados ou cobrados futuramente, sendo de
exclusiva responsabilidade do(a) outorgado(a) comprador os que forem doravante devidos, inclusive
taxas condominiais, se existentes. : ;

/

CLAUSULA OITAVA

Em hipétese alguma, sera outorgada escritura de venda e compra a terceiros, que ndo figurem
no presente instrumento. y \ / . ‘

CLAUSULA NONA

As partes ajustam neste instrumento, nos termos dos artigos 474, 475 e seguintes do codigo
civil brasileiro, a CLAUSULA RESOLUTIVA, de modo que se o(a) promitente comprador(a), deixar
de pagar qualquer das parcelas do saldo devedor em aberto, ficara de pleno direito desfeita a venda,
isto ap6s cumpridas as exigéncias do Decreto — Lei n° 745 de 07.08.1969, ou seja, depois de
concedido o prazo de 15 dias, contados a partir do recebimento da notificagdo para o mesmo(a)

~ promitente comprador(a) purgar a mora.

CLAUSULA DECIMA

No caso de resolugdo por falta de pagamento, e considerada desfeita a venda, o(a) promitente
comprador(a), obriga-se a devolver o imovel, tom todas as benfeitorias constantes dele, instituidas
pelo mesmo apds a compra, a0 promitente vendedor de imediato, sob pena de esbulho possessorio,

suportando os dnus do inadimplemento.

. PARAGRAFO UNICO

As benfeitorias citadas no caput da presente clausula, com a devolugdo, integrardo o
patriménio do Municipio de Florinea, sendo que o seu valor, serd devolvido ao promitente
comprador(a), somente apds avaliagdo, autorizagdo legislativa e procedimento licitatorio especifico
para a venda, de acordo com o artigo 78 e seu parégrafo primeiro da Lei Organica do Municipio de
Florinea. : i T AW

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA s - \&

As partes contratantes ddo ao présente instrumento o cardter da IRREVOGABILIDADE e
IRRETRATABILIDADE, obrigando-se por si, seus herdeiros, sucessores € prepostos, por tudo aqui
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estabelecido, ressalvadas as seguintes hipéteses:

a). A constatagdo de algum vicio insanavel que coloque em risco a legalidade do documento relativo
ao imoével, bem comio do promitente vendedor e ainda a falta da outorga de escritura publica
definitiva de venda e compra;

.b). A total inadimplénqia por,‘ parte do(a) promitente comprador(a).
PARAGRAFO UNICO .

Ocorrendo qualquer dos casos aciﬁa, ¢ motivo de rescisﬁo ﬁor conipleto déste instrumento.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Fica eleito o Foro da Comarca de Assis — SP, para dirimir quaisquer dividas ou pendéncias a
. respeito do instrumento ora ﬁrmado, com rem’mcia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente em 02 (duas) vias de um s6 efeito,
para que produzam os regulares efeitos de direito.

Florinea/SP, 26 de outubro de 2022.

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORINEA
ok ~ PAULO EDUARDO PINTO
; PREFEITO MUNICIPAL
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CLAUDIO MASSAYUKI TAKAO
CPF 074.564.018-45
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